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BAO CAO HOAT DPONG NAM 2023
CUA HQI PONG QUAN TRI

Kinh giri:  Dai hdi dong co dong thudng nién nim 2024

Cong Ty C6 Phan Pau Tw Vin Phu- Invest

Can ct Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Quéc hoi théng qua ngay
17/06/2020;

Can c Luat Ching khoan sd 54/2019/QH14 dugc Qudc hoi thong qua ngiy
26/11/2019;

Cin cir Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot so diéu ctia Luat chirng khoan;
Can ct Piéu 18 to chirc hoat dong ctia Cong Ty C6 Phan Pau Tu Vin Phu— Invest.

Ho1 déng Quan tri Cong Ty C6 Phan Pau Tu Vian Phu — Invest xin duoc bao cdo Dai hdi co
dong vé cong tac quan tri va két qua hoat dong cua Hoi dong Quan tri Cong ty nam 2023
nhu sau:

.
1.

Tong két hoat dong quén tri nim 2023

Cong tac chi dao, gidm sat hoat dong kinh doanh:

Nam 2023, kinh té thé gioi tiép tuc doi mit véi nhiéu kho khian, thach thic, hau hét
cac nén kinh té trén thé giéi déu cd murc tang truong thap hon ky vong do dang trong
thoi ky suy thoai. Trudc bbi canh trén, nén kinh té Viét Nam ciing chiu nhiing tac dong
tiéu cyc tir kinh té thé gisi, nhung voi su vao cudc kip thoi cua chinh phu cling su
doan két, tin twong, ung ho cua nhan dan va cong ddng doanh nghiép, nhiéu giai phap
thao g& kho khan, gitr ving 6n dinh, thac day tang truong Kinh té vi mo da duoc trién
khai. Ttr do, kinh té nudc ta da dat duoc nhirng két qua kha quan khi kinh té tiép tuc co
xu huéng phuc hdi véi mic ting trudng quy sau cao hon quy trudc. Tuy nhién, linh
vuc bat dong san c6 xu huéng phuc hdi cham hon so véi cac nganh kinh doanh khéac.
Trong bdi canh thach thirc trén, Hoi dong quan tri ludn sat sao theo ddi cac bién dong
cua tinh hinh thi treong thé gidi, trong nudc, tir d6 kip thoi chi dao, ban bac cung Ban
diéu hanh dua ra cac giai phap glup cong ty giit virng su 6n dinh. Bam sat cac muc tiéu
ndm 2023 da dugc dai hoi dong cb dong giao, gitr viing uy tin véi khach hang, cong ty
giit dung tién d6 cam két trién khai thi cdng xay dung cac dy an trong diém tai Thanh
Hoa, Bac Giang, Bac Ninh, song song hoan thién cong tac phap ly tai cac dy an & Hai
Phong, H6 Chi Minh, Quang Binh nham ma rong danh muc quy dat 1am nén tang phat
trién cho cac niam tiép theo.

Ké thira thanh tyu da dat duoc trong 20 nim qua, trién khai chién lugc kinh doanh cho
10 nim t6i, Van Pha — Invest tiép tuc thuc hién chién luoc phét trién bén viing, téi wu
hoa quy dat, chuan hdéa san pham tai cac dy an. Bén canh mang kinh doanh chinh 1a
bat dong san nha & va d6 thi, Van Phu — Invest bat dau mo rong, phat trién mang nghi
dudng tai cac thi truong tiém ning nhue Thanh Héa, Quang Binh, Lao Cai... véi muc
tiéu tao dong thu thudng xuyén va on dinh cho hoat dong san xuat kinh doanh cua
cong ty. Piéu nay thé hién cam két cua Vian Phi — Invest 12 Nha phat trién bat dong
san chuyén tdm mang lai nhiéu gia tri cho mdi khéach hang khi mua san pham, tir d6
khang dinh uy tin trén thi truong bat dong san.
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Uy tin va thuong hi€u cia Cong ty ngay cang duoc nang cao va dugc ghi nhan thong
qua cac giai thudng nhu:

Huén chuong lao dong Hang ba vé thanh tich xuét sic trong cong tac an sinh xa hoi
Top 500 doanh nghiép ting trudng nhanh nhat Viét Nam nim 2022

Top 50 doanh nghiép ting trudng xut sic nhat Viét Nam nim 2023

Top 10 Cha du tu nganh Bat dong san nim 2023

Co thi dua cua thanh phd cho thanh tich xuét sic trong phong trao thi dua nim
2023;

Cu thé nam 2023, Hoi dong Quén tri Cong ty da chi dao Ban Piéu hanh cé nhiing giai
phép, phuong an phu hgp nham thuc hién cac Nghi quyet cua Dai hoi dong co dong
thuong nién nam 2023 da dé ra va tap trung vao cac muc tiéu sau:

Giit vitng su On dinh, huéng téi su phat trién bén viing trong linh vuc kinh doanh
cot 161 theo dung dinh hudng chién luge cua Cong ty trong boi canh kinh té chiu
anh hudng boi suy giam kinh té toan cau noi chung va Viét Nam noi riéng.

Tbi da hoa hiéu qua tai chinh bﬁng viéc can nhic lya chon du an dau tu va wu tién
moi nguon lyc dé hoan thi¢n phap 1y cac du 4n & cac dia phuong ti€ém nang va quy
mO phu hgp nam trong chién lugc phat trién.

Trién khai khoi cong, xdy dung va hoan thanh cic du an bat dong san dam bao ké
hoach, tién do deé ra.

Tap trung vao cong tic nghién ciru chuin hoa san pham tir giai doan thiét ké, thi
cong xdy dung, ban giao va van hanh sau dau tir d6 dua ra cac san pham phu hop
vOi nhu cau cua khach hang muc tiéu va tiét kiém chi phi, bao vé méi trudng, phat
trién bén ving.

Chuan bi cho nhitng co hoi khi thi truong phuc hdi, HDQT chi dao Ban diéu hanh
tap trung vao cong tac xay dung nén tang, quan tri rui ro. Trong ndm, thuc hién
déanh gia, xay dung va hoan thién hé théng van ban tai liéu quan tri ndi bd Cong ty
va cap nhat, stra doi cac quy ché, quy dinh va quy trinh ndi bd cua Cong ty phu
hop vé6i dinh hudng chién luoc ciia Cong ty va cac quy dinh méi ctia phap lut.

Tir viée, HDQT d kip thoi ban hanh cac nghi quyét dé chi dao Ban Diéu hanh thyc hién
ké hoach kinh doanh va giam sat Ban Diéu hanh trong viéc trién khai nghi quyét cua
HDPQT/ PHDCD, cong ty da dat dugc két qua kinh doanh kha tich cuc d6 1a hoan thanh
85% chi tiéu doanh thu va 84% chi tiéu lgi nhuén sau thué ca nam 2023, cu thé nhu sau:

DVT: ty dong
STT Chi tiéu BCTC hop nhit BCTC riéng
1 | Tong taisan 12.531 8.882
2 | No phai tra 8.564 5.095
3 | Voén chu so hitu 3.967 3.787
4 | Téng doanh thu 1.865 326
5 | Loinhuan truéc thué 618 595
6 | Loinhuin sau thué 451 607
7 Iégil g?;é; ;au thué cua 496 607

2. Panh gia ctia Hji ddng quin tri vé hoat dong ciia Ban Pié¢u Hanh
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3.1. Thanh vién va co ciu ciia hi ddong quan tri : 08 thanh vién

Chuyén tam tao gia tri séng

Nam 2023, thi truong bat dong san gan nhu déng bang do sy mat niém tin cia nguoi
mua nha vao phép 1y bat dong san, do su kho khin trong viéc huy dong vén khi mot sb
doanh nghiép khong thanh toan no trai phiéu ding han, céng tic trién khai hoan thién
phap 1y cac du an cham do thay doi luat phap, nhan sy... Hoi dong quan tri ddnh gia
Ban Piéu Hanh d3 c6 nhiéu nd luc trong diéu hanh hoat dong Cong ty, cu thé:

- Kip thoi trién khai thyc hién cac giai phap t6i wu: tiét kiém chi phi hoat dong,
phan loai cac dy an va tap trung moi ngudn lyc hoan thién phap ly cac du an sap
hoan thanh ¢ cac dia ban tiém nang, trién khai cac giai phap tdi vu trong thi cong
dé tiét kiém chi phi.

- Ban Diéu Hanh kip thoi chi dao kinh doanh ban hang, thu tién nhanh, trién khai
phuong an ban budn cho dbi tac bén canh ban 1¢ uu tién thu tién hoat dong cho
cong ty. Cu thé, Van Pha — Invest da dat 1.864,8 ty doanh thu (84,8% ké hoach)
va 450,8 ty loi nhuan sau thué (82% ké hoach) dé ra - Két qua duoc danh gia l1a
tuong d01 tich cuc trong bbi canh thi truong bt dong san gip nhicu kho khan tir
nira cudi nam 2022,

- Ban Piéu Hanh d3 tuan tha va thuc hién day du cac quy dinh lién quan dén quan
tri cong ty niém yét, cong bd thong tin theo quy dinh phap luat.

- Ban Diéu Hanh d3 tuan thu ddy du cac quy dinh ctia Phap luat va Diéu 1& Cong ty
trong qué trinh diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty;

Hoat dong ciia Hyi dong quan tri:

TT |  Thanh vien HDQT Chixc vu MEE7Iey | gy il
nhiém nhiém
1 | Ong Té6 Nhu Toan Chu tich HBQT 15/5/2020
2 | BaNguyén Diéu TU Ph6 Chu tich HDQT 15/5/2020
3 | Ong Té Nhw Thing Ph6 Chu tich HDQT 26/4/2022
4 | Ong Pham Héng Chau Thanh vién HDQT 15/5/2020
5 | Ong Triéu Hiru Pai Thanh vién HBQT 26/4/2022
6 | BaPd Thi Thanh Phuong Thanh vién HDQT 29/6/2021
7 | Ong Chu Pire Luong Thanh vién doc lap HDQT | 15/5/2020 | 27/12/2023
8 | Ong Trinh Thanh Hai Thanh vién doc lap HDQT | 15/5/2020
9 | Ong Nguyén Thai Son Thanh vién doc lap HDQT | 27/12/2023

3.2. Cac hoat dong chung:

binh gia cac cudc hgp HDQT: Trong nam 2023, téng s6 cudc hop cua HPQT 1a: 32 (Chi
tiét cdc cude hop da dwege cong bo cong khai tai Bdo cdo tinh hinh qudn tri nam 2023 ciia
Cong ty). Cac cudc hop HPQT déu dugc dién ra cong khai, minh bach, thyuc hién dung cac
quy dinh tai Diéu 1¢ va Phap lugt. Cac ndi dung hop HDQT déu duogc cac thanh vién trao
ddi va ban bac cu thé va chi tiét. Tai cdc cudc hop nay, HDQT da thong qua nhiéu chu
trrong quan trong doi voi hoat dong va dinh hudng phat trién ciia Cong ty, cu thé:
e Co ciu, phan cong linh vuc phu trach cua cac thanh vién HPQT va chu truong
thanh 18p cac uy ban truc thuéc HPQT, kién toan bd may t6 chuc va hoat dong phu
hop tinh hinh hoat dong thyc té cia Cong ty trong hoan canh méi.
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X4y dung va hoan thién hé thdng cac tai liéu vin ban quan tri ndi bo cua Cong ty,

cap nht, sira ddi, bd sung cac quy ché, quy dinh va quy trinh ndi bo ctia Cong ty.

e T6 chirc Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023,

e Thong qua chil truong dau tu, hop tac, trién khai cic Dy 4n hién tai va phat trién cac
Dy 4n maéi cua Cong ty.

e Phé duyét chu truong phuong 4n phat hanh trai phiéu ra cong ching voi tong gid tri
1a 650 ty dong dé huy dong vbn cho cac Dy 4n va hoat dong san xuat kinh doanh
cia Cong ty. Goi trai phiéu ra cong chung ndy dd hoan thanh phat hanh trong dau
nam 2024.

Bio cao vé cdc giao dich giira cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai ching nim
quyén kiém sodt trén 50% tré 1én von diéu 1¢ v6i thanh vién Hoi dong quan tri va
nhitng nguoi ¢6 lién quan cia thanh vién do; giao dich gitra cong ty véi cong ty trong
d6 thanh vién Hoi dong quan tri 1a thanh vién sang 1ap hodc 1a ngudi quan ly doanh
nghiép trong thoi gian 03 nim gin nhit truée thoi diém giao dich: Chi tiét cac giao
dich da duogc cong bd cong khai tai Bao cdo tinh hinh quén tri ndim 2023 cua Cong ty.

Hoat dong cua tirng thanh vién HPQT:

Hoi dong quan tri gom cac thanh vién chuyén trach tham gia diéu hanh cac cong viéc cua
Hoi dong quan tri gdom:

Ong T6 Nhu Toan — Cha tich HDQT: phu trach cac hoat dong chung cua HDQT,
thyc hién nhiém vu va quyén han cua Chu tich HDQT theo quy dinh tai Diéu 1é
va cac Quy ché ndi bd cua Cong ty vaduaracacy kién, dinh hudng chién luoc,
quén trj lién quan dén cong tac ké hoach, phat trién thuong hiéu, phat trién ngudn
nhan lyc va dau tu phat trién cia Cong ty.

Ba Nguyén Diéu Ta — Phé Chu tich HPQT: thyc hién nhiém vu va quyén han
ctia Pho Chu tich HPQT theo quy dinh tai Diéu 1¢ va cac Quy ché ndi bo cua
Cong ty va dua ra cac y kién, dinh huéng, quan tri lién quan dén cong tac phé
duyét y tuong quy hoach ctia cac du an dau tu trong hé thong.

Ong T6 Nhu Théng — Pho Chu tich HPQT: thuc hién nhiém vu va quyén han
ctia Thanh vién HPQT theo quy dinh tai Piéu 18 va cac Quy ché ndi bo cua
Cong ty va dua ra cac ¥ kién, dinh hudng, quan tri lién quan dén cong tac thuc
thi chién lugc phét trién doanh nghiép, tai chinh, quan hé c¢6 dong, kinh doanh
va quan 1y sau dau tu.

Ong Pham Hong Chau — Thanh vién HDQT: thyc hién nhiém vy va quyén han
cua Thanh vién HDQT theo quy dinh tai Diéu 16 va cac Quy ché noi bo cua Cong
ty va duara cacy kién, dinh huéng, quan trj lién quan dén cong tac hop tac quic
té.

Ong Tri€éu Hiru Pai — Thanh vién HDQT: thuc hién nhi€ém vu va quyén han cua
Thanh vién HDQT theo quy dinh tai Diéu 1é va cac Quy ché noi bd ctia Cong ty,
dua ra cac y kién, dinh huéng quan tri lién quan dén hiéu qua hoat dong cia
cac doanh nghiép du an duoc phan cong va diéu hanh hoat dong hoat dong kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty.

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri khong chuyén trach tham gia thuc hién cac cong
vi¢c cia H)i dong quan tri theo phan cong, cu thé:

Ba P4 Thi Thanh Phuong — Thanh vién HPQT: thyc hién nhi€ém vu va quyén
han cua Thanh vién HDQT theo quy dinh tai Bi€u I¢ va cac Quy ché ndi bg cua
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Cong ty va duara cac y kién, dinh huéng, quan tri lién quan dén cong tac quan tri
ndi bg, cong tac kiém todn ndi bg va cac cong viéc khéc cé lién quan cia HDQT.

Céc thanh vién doc 1ap Hoi dff)ng quan tri:

e Ong Chu Ptrc Luong (tai nhiém cho dén ngay 27/12/2023), Ong Trinh Thanh
Hai, Ong Nguyén Thai Son — Thanh vién doc lap HDQT (dugc bau tir ngay
27/12/2023): thuc hién nhiém vu va quyén han cia Thanh vién doc 1ap HDQT
theo quy dinh tai Diéu 1€ va cac Quy ché ndi bo cua Cong ty.

Két qua danh gia ctia thanh vién dc 1ap HPQT vé hoat dong ciia HPQT:

e HDQT da télchl'rc cac cudc hop dinh ky va bét thuong theo quy dinh ctia Didu
1€ va quy ché t6 chirc hoat dong ctia Ho1 dong quan tri.

e HDQT ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh nhém quan ly té; tinh hinh hoat
dong cua Cong ty; bam sat muc tiéu Pai hoi c6 dong d¢ ra, gan lién v6i hoat
dong san xuat kinh doanh cua Cong ty, gan v6i dinh hudng chién luoc ciing
nhu chi treong cia Cong ty vé timg van dé.

e HDQT da thyc hién giam sgt hoat dong cqa Ban diéu hanh trong viéc trién
khai thyuc hi¢n cdc Nghi quyét ctia Dai hdi ¢6 dong.

3.3. Hoat dong giam sat cia HDQT
Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18, Quy ché quan tri ndi bd, cac Quy ché, Quy dinh
cua Cong ty va Phap luat hién hanh, hoat dong giam sat cia HDQT gom:

3.4.

3.5.
3.5.1.

3.5.2.

Giam sat cong téc‘diéu hanh san xuat kinh doanh, dam bao theo dting dinh huéng
chién lugc duoc dé ra bo1 HBPQT va bPHDCD.

Giam sat hoat déng cua Banqdiéu hanh thong qua cac hoat dong kiém toan ndi bo,
quan tri rai ro cia Uy ban kiém toan tryc thuoc HPQT.

Chu tri, chi dao va t6 chirc thanh cong Dai hoi c6 dong thuong nién nam 2023.

Céc thanh vién HPQT truc tiép tham gia Hoi dong quan tri/cong tac quan ly/diéu
hanh cua cac cong ty con/cong ty thanh vién.

Giam sat, chi dao cong bd thong tin voi muc ti€u dam bao tinh minh bach, kip thoi
theo dung quy dinh.

Hoat dong phat hanh trai phiéu riéng 16

Puoc trinh bay tai Phyu luc B4o céo hoat dong Phat hanh trai phiéu riéng 1é kém theo
béo cao nay.

Hoat dong ciia cac Uy ban trwe thuoc HPQT

Uy Ban Kiém toan

Puoc trinh bay tai B4o cdo cua Uy ban kiém toan kém theo bao cao nay.

Uy Ban Nhan su va Dii ngo

Uy ban Nhan su va Dii ngd truc thuoc HPQT duoc thanh Iap theo Nghi quyét sé
0304A/NQHDQT ngay 03/4/2023, Quyét dinh sé 90/QD-VPI ngay 04/5/2023 va
Quyét dinh s6 126/QDVPI ngay 30/6/2023.

Sau khi thanh 1ap, Uy ban Nhan sy va Dii ngd di kién toan nhan su, hoan thién co
cau t6 chirc va quy ché to chic va hoat dong cia Uy ban Nhan su va Pai ngd da
dugc phé duyét tai Nghi quyét s6 3006-2/NQ-HPQT ngay 30/6/2023.

Uy ban Nhan sy va Dai ngd c6 mot s6 hoat dong chii yéu trong nam nhu sau:
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+ Tham muu, tu vdn cho HPQT vé chién lugc quan tri va phat trién ngudn nhan
luc ho trg viéc thuc hién chién lugce ciia Cong ty giai doan 2023 — 2032.

+ Ra soat, cho ¥ kién dbi véi cac diéu chinh vé chinh sach nhan sy ciia Cong ty.

+ Tham muu, tu van cho HDbQT vé ké hoach dao tao, phat trién doi ngii 1anh
dao cua Cong ty trong nam 2024, xem Xét mic do phu hop ctua ké hoach 2024
voi1 k€ hoach tong thé, dai han li€n quan.

+ Phdi hop, trao d6i véi don vi nghiép vu vé dinh hudng phat trién vin héa
doanh nghiép cia Cong ty.

+ Theo ddi, dén dbc viéc thue hién cac khuyén nghi, gop y ciia Uy ban/cac Tiéu
ban do1 voi hoat dong cuia Cong ty c6 lién quan.

3.5.3. Uy Ban Pau tu

- Uy ban Pau tu tryc thuoc HPQT duoc thanh 1ap theo Nghi quyét s6 0304A/NQ-
HDQT ngay 03/4/2023, Quyét dinh s6 90/QD-VPI ngay 04/5/2023 va Quyét dinh
s6 125/QP-VPI ngay 30/6/2023.

- Sau khi thanh lép, Uy ban Pau tu da kién toan nhan sy la thanh vién cua Uy ban,

hoan thién co céu to chirc va quy ché t6 chirc va hoat dong cta Uy ban Pau tu da
dugc phé duyét tai Nghi quyét s6 3006-1/NQ-HPQT ngay 30/6/2023.
- Uy ban Pau tu c6 mot s6 hoat dong chu yéu trong nam nhu sau:
+ Chi dao cac tiéu’ban chuyén mén trién khai nghién ctru lap chién luoc phat
trién san pham bat dong san, ké hoach phat trién quy dat, chién lugc phat trién
va nghién clru dau tu & cac linh vyc ngoai nganh bat dong san trong vong 10
nam tur 2023 dén 2032; chi giao nghién cuu theo doi, trao doi giao dich mua
bér), sap nhap (M&A) mot s6 dy an; em ¢t phé duyét thong qua ti€u chi trong
chap thuén chu truong dau tu moét s6 dy an dyu kién tham gia dau thau lya
chon Nha dau tu.
+ Tb chtrc hop Tiéu ban Pinh huéng dau tu thong qua bao cao dinh huéng dau
tu cua mét du an.

3.6. Thu lao, chi phi hoat dong cia HPQT va thanh vién HDQT

Thu lao thuc hién trong nam 2023 cua Hoi d@)ng quan tri 1a 1.400.000.000 déng, trong
do:

- Thi lao ctia Chu tich HPQT la: 240.000.000 dong;

- Thi lao ctia Thanh vién HPQT (06 thanh vién) l1a: 1.160.000.000 dong.
Ngoai ra, cac thanh vién HDQT duogc hu’(’mg cac ché do dai ngd khac nhu bao hiém
suc khoe, kham strc khde dinh ky, cac phu cép ... theo quy dinh ctia Cong ty.
Phwong huéng hoat dong nim 2024 cia Hoi ddng quan tri
Hoat djng sén xuét, kinh doanh: Vin Phu — Invest tich cyc chuyén tam trong phat
trién san pham bat dong san nha & va khu dé thi, dong thoi tiép tuc cung c6 nén tang
doanh nghiép thong qua viéc da dang hod dong thu phét trién mang bat dong san nghi
dudng.
Hoat dong quan tri doanh nghiép: Van Phu — Invest tiép tuc hoan thién mo hinh
quan tri mai theo dinh hudng chién lugce phat trién doanh nghiép dam jbéo minh bach,
hién dai, chuyén nghiép, phu hop voi thong 1€ quan tri cong ty niém yét; Chi dao viée
tuan thi cac quy dinh ciia Uy ban chimg khoén, dic biét thuc hién ding quy dinh Ve
Cong bd thong tin; Phat huy va day manh vai tro cia iy ban kiém toan; Tiép tuc trién
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khai chudi cac sang kién chién luoc dé timg budc hién thyc héa muc tiéu phat trién
doanh nghiép giai doan 2023 — 2032; Trién khai di€u chinh, chuan héa va cai tién hé
thong Van ban quy pham ndi bd nham to61 vu hoda hi€u qua van hanh, quan tri doanh
nghiép.

3. Hoat dong quan tri nguon nhén lyc va vin héa doanh nghiép: Ung dung hé théng
khung ning lyc vao hoan thién, ndng cao ning lyc clia can bo nhan vién tir d6 thuc day
phat trién nguff)n nhan lyc, sang loc va tuyén chon nhén sy c6 chit luong, co6 trinh do
chuyén mon phu hop vé6i ké hoach, chién luge phat trién Cong ty.

Du kién céc chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2024 nhu sau:

DVT: ty dong

STT Chi tiéu Hop nhat
1 | Téng doanh thu 2.775
2 | Loi nhuan truéc thué 405
3 | Loi nhuan sau thué 350

Trén day 1a bao cdo cua Hoi dong Quan tri Cong ty trinh Pai hoi ddng c¢6 dong xem xét
thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH

(Pa ky)

To Nhw Toan

Ghi cha: Tai lidu nay c6 thé duoc sira doi, bo sung thich hop va trinh PHDPCPD xem xét, quyét dinh
thdng qua tai Dai hoi.
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PHU LUC BAO CAO HOAT PONG
PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

1. Théng tin vé cAc géi trai phiéu con dw n¢ ciia VPI nim 2023

Gié tri lwu L&i suit d;\ll?a)l/( . d;\ll?a)l/( ,

Ma trai hanh theo Mualai TP | Ngayddo | Laidathanh | tralai gy | dang

STT A n . , ) . TP lan giao dich

phiéu ménh gié tai trudc han han TP toan trong ky X N
31/12/2023 (%/mam) | autal | talHNX
VSDC

1 VPIB2124001 | 225.000.000.000 | 5.000.000.000 | 01/04/2024 | 23.434.616.440 | 10,30% | 26/09/2023 | 13/10/2023
2 | VPIB2124002 | 178.900.000.000 | 21.100.000.000 | 15/04/2024 | 19.522.281.367 | 10,30% | 27/09/2023 | 13/10/2023
3 | VPIB2225001 | 243.300.000.000 28/04/2025 | 25.546.499.999 | 10,50% | 27/09/2023 | 13/10/2023
4 | VPIH2124003 | 690.000.000.000 01/11/2024 - 5% (*) | 29/09/2023 | 13/10/2023

(*) Lai suat gop 5% dugc tra vao thoi diém trai phiéu mua lai. Lai suat gop 5% dugc tinh
theo VND va dya trén co so 13i suat kép hang nam (13i nhap géc).

2. Trai phiéu phat hanh ra cong chiing 2024

Ngay 31/01/2024, VPl phat hanh go6i Trai phiéu ra céng ching tong ménh gia
650.000.000.000 dong

e . . Lai L&isudt | Ngay diing e :
Matai | Catilwuhdnh o Mualai o, a0 | g | talai | kyTPiAn | Ay dangky
STT Lz theo ménh gia tai TP truéc 5 N giao dich tai
phiéu 25/03/2024 han han TP thanh | trong ky dau tai HNX
: todn | (%/nim) VSDC
Chua thuc
1 VPI124001 650.000.000.000 31/01/2027 11% (**) | 04/03/2024 hién xong

(**) Lai suat két hop 14i suat cd dinh va lai suat tha ndi, duoc xac dinh nhu sau:

- LA&i Suét co dinh ap dung cho 02 (hai) Ky Tinh Lai dau tién 1a: 11% (mudi mot phan
tram)/nam.

- LA&i Suat ap dung cho céc Ky Tinh LAi tiép theo sau 02 (hai) Ky Tinh Lai dau tién 1a 14
suat tha ndi va duge xac dinh theo céng thirc sau:

L3i Suét = Lai Sudt Tham Chiéu + 4% (bdn phan trim)/nam.

Trong moi truong hop va phi hop quy dinh cta phap luat (néu c6), néu Lai Suat xac dinh

cho bat ky Ky Tinh Lai nio sau 02 (hai) Ky Tinh Lii dau tién duoc tinh toan dua trén cong

thirc néu trén ma nho hon 9,5% (chin phdy nam phan trim)/nam thi Lai Suét 4p dung cho

Ky Tinh Lai d6 duoc xac dinh 14 9,5% (chin phay nam phan tram)/nam.

Thong tin vé thay d6i muc dich sir dung von trai phiéu:

HDQT di phé duyét Biéu chinh phuong an st dung vén, sd tién thu duoc tir dot chao ban

Tréai Phiéu Ra Céng Chlng cua Cong ty C6 phan Pau tu Van Phu — Invest di duoc Hoi

d6ng quan tri phé duyét tai cac Nghi quyét s6 1809/NQ-HPQT ngay 18/9/2023 va Nghi

quyét s6 2811/NQ-HPQT ngay 28/11/2023 cy thé nhu sau:

* Phwong dn sit dung von truéc diéu chinh:
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STT N@i dung S6 tidn du kién sir dung (VND) | 1101 gian sir dung
von du kien
Gop Them Vn Vao Cong 150.000.000.000 Quy 4/2023 —
1 | Ty TNHH Vin Pha Resort — s SO ,
Lac Binh (M6t tram nam muoi ty Dong) Quy 1/2024
Gop Them Von Vao Cong 500.000.000.000 QuY 4/2023 —
2 | Ty TNHH MTV Piu tu Vin SRR ,
Phii — Giang V& (Nam tram ty Bong) Quy 1/2024
*  Phwong dn sw dung von sau diéu chinh:
,‘ , Thoi gian sir d
STT Néi dung Sé tién du kién sit dung (VND) | O B1an suaung
von du kién
Gop Thém Vén Vao Cong , .
\ 650.000.000.000 :
1 | Ty TNHH MTV Pu tu Vin o TurQuy 4/2023 dén
(S4u tram ndm muoi ty Dong) Quy 2/2024

Pha — Giang Vo

Ly do diéu chinh: Trén co so nhu cau vén cia Cong Ty TNHH MTV Pau tr Vin Phu — Giang
V& va danh gia caa To Chirc Phat Hanh vé tiém ning phat trién ctia Du 4n Trung tm thuong
mai, van phong, chung cu va biét thy cao cap ban va cho thué; khach san 5 sao va khu am thyc
cho dém tai X3 Thuy Duong, huyén Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong, HPQT xem xét va
thdng qua cha truong thay doi phuong an sir dung vén thu duoc tir dot chao béan Trai Phiéu
Cong ty C6 phan Pau tu Vian Phu - Invest ndm 2023 da duoc Uy ban Chtng khoan Nha nudc
phé duyét theo Gidy ching nhan diang ky chao ban trai phiéu ra cong ching sé 06/GCN-UBCK
ngay 10/01/2024.

Cong ty dang 1am viéc cling véi don vi kiém toan dé kiém toan chi tiét viéc st dung sé von
thu duoc tir dot chao ban va béo céo tai Pai hoi ddng cd dong thuong nién 2024.

Céc thdng tin khac vé cong ty con nhan von gop, cu thé 1a Cong ty TNHH MTV Pau tu
Vin Phi — Giang V&, khong thay d6i so véi thong tin dd cong bd trong hd so chao ban Tréi
Phicu
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PHU LUC
BAO CAO CUA UY BAN KIEM TOAN

3. Cac hoat dong chii yéu cia UBKT
Céc hoat dong chii yéu cuia UBKT trong nim 2023:

Giam sat hoat dong ciia Ban KSNB thuc hién cac chuong trinh kiém toan noi bo, kiém
soat tuan thu nhim dam bao cac hoat dong nghiép vu cua Cong ty tuan thu theo quy dinh
cua phap luat, theo quy dinh quan tri ni bo cia Cong ty da ban hanh.

Tham dy céc cudc hop cia HDQT, BDH. Tham gia ¥ kién véi HDQT, BDH trong pham
Vi trach nhiém va quyén han caa UBKT. Cu thé: Tham gia g6p V, kién nghi cac noi dung
vé hoan thién hé thong van hanh, hé thong quan tri rai ro va néu ra cac rai ro HPQT,
BDH can luu y.

Xem xét tinh phap ly, trinh tu tha tuc ban hanh cic van ban cua Hoi dong quan tri
(“HPQT”), Ban diéu hanh (“BPH”), dam bao tuan thi cac quy dinh cua phép luat va
Diéu 1é Cong ty.

Dénh gia, giam sat hé thdng kiém soat noi bo thdng qua Ban KSNB, tham gia giam sat,
kiém soat cac hoat dong cua doanh nghiép nham dam bao céc hoat dong nghiép vu déu
tuan thi Phap luat, tuan tha Dicu lé Cong ty, cac Nghi Quyét cia PHPCD, HPQT. Nam
2023, Ban KSNB di hoan thanh céc chuong trinh kiém toan, kiém soat noi bo theo ké
hoach 2023 da dugc HDPQT phé duyét.

Pénh gia viéc tuan thu cac quy dinh vé Béo céo tai chinh va cong bé thong tin cac Bao
cao tai chinh ban hanh theo quy dinh.

4. Thong tin vé thanh vién Uy ban Kiém toan

Thanh vién Ngay bit dau/khang con Trinh dé
Stt i} . Chirc vu la thanh vién Uy ban
Uy ban Kiem toan Kidm toan chuyén mén
R . . Chu tich Thac sy Quan
Ong Trinh Thanh Hai UBKT 04/8/2021 tri Kinh doanh
BaDo Thi Thanh | Pho Cha 04/8/2021 Cir nhan kinh té

Phuong tich UBKT
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5. Cudc hop cia Uy ban Kiém toan

Thanh vién S6 budi Ty 18 s ik , )
Stt ] ) hop tham | tham du Ty I¢ tzleu Ly do khong
Uy ban Kiém toan dur hop quyeét tham dw hop
1 | Ong Trinh Thanh Hai 2 100% 100% -
2 Ba Do Thi Thanh 2 100% 100% i
Phuong

6. Hoat dong giam sat ciia Uy ban Kiém toan déi véi HDQT, Ban diéu hanh va co

dong

Trong pham vi trach nhiém, chitc ning va quyén han cia UBKT theo quy dinh tai Diéu 1é
Cong ty, tuan thu cac quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan va cac van ban
quy pham phép luat khac lién quan, UBKT da thuc hién hoat dong giam sat nhu sau:

Giam sat viéc ban hanh cac Nghi quyét cia HPQT phu hop véi tham quyén cua HDQT
va noi dung caa cac Nghi quyét dam bao tuan thu Nghi quyét caa PHPCP, biéu I¢
Cong ty va Phap luat;

Giam sat viéc tuan thu cac quy ché, quy dinh noi bo ciia Cong ty dé dam bao nang cao
tinh chu dong trong hoat dong cua cac Phong/Ban/Pon vi, giam ndi nghiép va tranh
chdng chéo trong giai quyét cong viéc, tir d6 nang cao hiéu qua quan tri caa Cong ty;
Giam sat qué trinh va két qua thuc hién muc tiéu SXKD niam 2023 cua Cong ty;

Giam sat BDH trong viéc thuc hién tuan tha chi dao cia HPQT;

Giam sat hiéu qua cua cdng tac quan tri rai ro trong hoat dong cua Cong ty thong qua
viéc kiém tra, danh gia mirc do tuan tha cac Hé thdng vin ban quan tri ni bo vé Quy
ché/ Quy dinh/Quy trinh/Binh mirc ciing nhu tuan tha Phap luat trong hoat dong SXKD
ctia Ban diéu hanh.

Thuc hién gidm sat viéc 1ap cac Bao cao tai chinh gitra nién d6 va Bao céo tai chinh nam.
UBKT danh gia tinh doc 1ap va tinh trung thuc, hop ly trong cong tac ké toan tai chinh theo
cac chuan muyc, ché do, quy dinh hién hanh dé ¢am bao théng tin céng bé trung thuc, minh
bach, dam bao loi ich cua c6 dong;

7. Hoat dong khac ciia Uy ban Kiém toan

Tham gia va Bao céo cac noi dung thugc trach nhiém cua UBKT tai cudc hop PHDBCDH
thuong nién ndm 2023;

Céc cbng viéc khac theo chire nang nhiém vu cua UBKT dugc HPQT giao.




